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OF Kvistgaard — Spildevand og kloakering (FAQ)

Proces og beslutning
1. Hvorfor skal vi til ekstraordinzer generalforsamling i foraret og stemme om samletank eller
kloakering?

Fordi foreningen skal veelge en samlet Igsning til lovlig handtering af spildevand. Bestyrelsen har
forberedt beslutningsgrundlag (tilbud, finansiering, radgivning) og indkalder til afstemning, sa
medlemmerne kan veelge.

2. Hvad har processen vaeret forud for dette mgde?

Dialog med kommunen, infomader og Q&A (bl.a. 2024), indhentning af tekniske vurderinger og tilbud,
orientering pa GF 2025, mgde med Hovedbestyrelsen og Formandsskabet i September 2025.

3. Hvem har varet involveret (eksperter/kommune/arbejdsgruppe m.m.)?

Bestyrelsen, Helsinggr Kommune, radgivende ingenigrer, autoriseret kloakmester, Munck Forsyning
og OF Fritid/Hovedbestyrelsen.

4. Hvornar sker det?
Ur-afstemning er planlagt til forar 2026.

5. Hvor lang tid tager det at blive kloakeret?

Se ARTELIA’s praesentation, slide nr. 24, i praesentation fra informationsmedet den 28 september
2025.

6. Hvad er bestyrelsens holdning?

Bestyrelsens samlede holdning skal ikke pavirke andelshavernes stemme-afgivelse. Dog er
bestyrelsen generelle holdning, at vi bar stemme for en langsigtet I@asning og vi arbejder for den
bedste lgsning for alle OF Kvistgards medlemmer. Vi gnsker at sikre lovlighed og laegge valget ud til
andelshaverne.
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7. Har bestyrelsen forsggt at fa Hovedforeningen med pa projektet?

Ja, sagen er rejst i HB.

8. Hvordan ser en kloakeringsproces i vores haveforening ud?

Se slide nr. 24 og 25 i preesentationen fra informationsmadet den 28 september 2025.
Et eksakt Projekt og tidsplan fastleegges, hvis kloak vaelges, i samarbejde med Bestyrelsen.
Midlertidige l@sninger bruges indtil kloakken er Klar.

9. Hvis vi stemmer for kloak, hvordan handteres spildevandet indtil kloakken er klar?

Nuvaerende lgsninger bruges i overgangsperioden.

10. Kan jeg fortseette med at bruge muldtoilet, separett toilet eller kemisk t@rkloset hvis vi bliver
kloakeret?

Ja, man kan godt fortsaette med at bruge et muldtoilet, separett toilet og kemisk tgrkloset, selv

om der kloakeres. Urindelen fra toilettet skal bare afledes i kloakken. Man behgver ikke installere
et vandskyllende toilet, fordi der er kloak.

Myndigheder og regler

11. Hvad er definitionen pa en lovlig spildevandslgsning og hvad er Helsinggr Kommunes holdning?

Kommunen accepterer nuvaerende Igsninger midlertidigt, men da vi i dag ikke har en lovlig
spildevandsl@sning skal vi lovliggere vores installationer, efter vi har stemt om en spildevandslgsning
ifm. en urafstemning.

Der er to mulige lgsninger tilbage, efter alle muligheder er blevet gransket:

1) hybrid I@sning, hvor nogle opsamler deres spildevand i dunke og andre opsamler al spildevand i
samletank og

2) kloak

Kommunen har sagt ja til, at kloakering kan tillades, men har ikke givet pabud. Fer der kan kloakeres,
skal OF Kvistgards matrikel tilfgjes i Helsinggr Kommunes Spildevandsplan som et tillzeg. Denne
proces tager ét til halvandet ar.
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12. Hvad er Hovedforeningens holdning?

Det er op til OF Kvistgard at beslutte hvilken lgsning vi veelger.

13. Hvad er kommunens naste skridt, hvis vi ikke ggr noget ift. spildevandet?

Kommunen kan kreeve lovligggrelse, udstede bader og evt. politianmelde hvis pabud ikke falges.

Det er bestyrelsens vurdering, at Helsingar kommune er interesseret i at se udvikling i sagen men ikke
umiddelbart har planer om at presse pa med sanktioner.

14. Jeg er ved at bygge om - hvad skal jeg gare?

Det vil vaere en god ide at afvente beslutning pa generalforsamlingen, sa du ved hvad den fremtidige
spildevands-handtering bliver.

15. Hvis vi beslutter os for kloakering, ma regnvandet sa ledes ned i kloakken?

Nej, regnvand skal handteres separat (faskiner, regnvandsbede, regnvandstgnder).

16. Hvorfor kraeves det at vi ikke laengere leder vores spildevand i faskiner?

Faskiner er kun til nedsivning af regnvand, ifelge Bekendtgarelsen og Miljgstyrelsen. Samtidig er
jordbundsforholdene i OF Kvistgard ikke egnet til nedsivning.

17. Kan jeg salge mit hus, hvis jeg ikke har lovliggjort spildevandshandteringen?
Ja, det kan du indtil der er truffet beslutning om den fremtidige spildevandslgsning.

Lige nu geelder ingen nye krav. Reglen om at vi kun kan szelge med en lovlig spildevandslgsning, geelder fra det
tidspunkt vi har stemt om enten Lasning 1 eller Lasning 2 og i tilfeelde af kloak er klar til tilslutning. Lige nu
afventer vi vores beslutning om spildevands-handtering.

18. | deklarationerne star der, at det er lovligt/et krav at tilslutte grat spildevand til faskiner, men det
betragtes ikke som en lovlig I@sning fra kommunens side?

Nej, vores Deklaration er forkert ift den tekst der star om spildevandshandtering (§6). Den er ikke
korrekt ift. lovgivningen pa spildevandsomradet.

Som en del af urafstemningen om den kommende spildevandslgsning, stemmer vi ogsa om en
aendring til Deklarationens §6, sa vores Deklaration kommer til at stemme overens med geeldende
spildevandslovgivning.

@konomi

23. Hvad koster det at fa kloak?
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Det koster ca. 700 kr om maneden. Hertil kommer en tilslutningsafgift pa ca. 6500 kr og kloakarbejder
pa egen havelod pa op til ca. 30.000 kr.

Prisen hos hver andelshaver athaenger af mange faktorer:

* hvilken tilstand er de nuvaerende kloakinstallationer
» skal der gares Klar til at etablere vandskyllende toilet i huset
* hvor meget reetablering skal der laves af terrasser, flisegange, blomsterbede mv.

Det er vores radgivers erfaring fra tidligere kloakering af haveforeninger, at oftest skal alle
kloakinstallationer laves om, da de ikke er udfart af autoriseret kloakmester og af materialer der ikke
egner sig til kloak.

24. Far vi tilskud fra Hovedforeningen?

Ikke umiddelbart. Ved tvangskloakering er der givet statte til en anden forening (Frelunde), men de
havde i forvejen en lovlig spildevandsl@sning, men det har OF Kvistgard ikke.

25. Hvordan finansieres det?

Via et banklan som optages af OF med pant i jorden.
Tilslutning pa hvert havelod, betales af den enkelte andelshaver.

26. Skal man som andelshaver deltage i det feelles kloaklan, eller kan man betale hele kloakbelgbet
(ca. 140.000 kr) pa en gang?
Det har vi ikke taget stilling til endnu. Bestyrelsen vil undersgge om det juridisk og administrativt kan

lade sig gare at betale sin andel af kloakeringen pa én gang og dermed ikke deltage i afdrag af
feelleslanet.

27. Stiger vores huspriser efter en kloakering?

Ifalge EDC, som szelger de fleste huse i OF Kvistgard, vil husene stige i veerdi.

28. Hvorfor far Frglunde betalt deres kloak af faellesskabet, nar vi ikke kan fa vores kloak betalt af de
andre?

Fordi Frglunde blev pabudt af kommunen at blive kloakeret. Frglunde havde allerede lovlige
spildevandslgsninger (samletanke), da de blev tvangskloakeret.

OF Kvistgaard har ikke lovlig spildevandshandtering og vi har ikke faet pabud, sa vilkarene er
anderledes.



OF Kvistgaard — Spildevand og kloakering (FAQ) — version 3_opdateret 29.10.25

29. Far vi individuel vandafregning hvis vi far kloak?

Der vil sandsynligvis blive etableret malerbrgnde med Vandmaler ifm. et kloakeringsprojekt.

| OF Kvistgard bruger vi cirka 4500 kubikmeter vand om aret. En del af dette bruges til havevanding.
Vi forventer vandforbruget vil stige, uanset om vi veelger kloak eller hybridlgsning, da flere end de
nuvaerende 60 andelshavere vil etablere vandskyende toilet (WC). | gennemsnit bruger hver havelod
22,4 kubikmeter vand om aret.

* 1 kubikmeter vand koster 22,83 kr. (2025 priser)
* Vandafledningsafgiften er 43 kr pr kubikmeter. (2025 priser)

30. Far vi individuel vandafregning hvis vi ikke far kloak?

Nej, ikke far alle stophaner er skiftet ud med malerbrgnde og vi beslutter os for individuel afregning af
vand.

31. Hvor meget koster tomning af samletanke?

Det varierer alt efter hvor langt der er fra p-plads til tank, stgrrelsen pa tanken og hvem man
anvender som temningsfirma. Prisen varierer fra 1100 kr til 2500 kr pr. tamning.

Praktiske forhold ved kloakering

32. @delaegger kloakering vores draenrgr?

Ikke ngdvendigvis, men de ror draen der graves over, skal reetableres. Dette vil vaere en praemis |
udbudsmaterialet. Rgr kan ogsa bores under draen, og hvis draen gdeleegges, skal entreprengren
reetablere.

Hvis entreprengren er blevet informeret om hvor draen og ledninger ligger inden gravearbejdet, skal
han betale for reetablering. Hvis vi ikke har oplyst ham om ledninger og dreen ligger, skal vi selv
bekoste reetablering.

Det samme princip ger sig geeldende pa hver havelod. Hvis man har givet kloakmesteren en mal fast
tegning over hvor draen og ledninger ligger i haven, skal kloakmesteren betale for reetablering, hvis
de graves over.

33. Er det overhoved muligt at kloakere, nar vores jordbundsforhold er som de er?

Ja, Der laves forundersggelser med jordbundsprgver ifm. et kloakeringsprojekt. De vil give
information om hvordan kloakken skal laves, sa der ikke opstar brud eller lunker. Men brud og lunker
kan opsta uanset jordbundsforhold. Derfor afholder man 1-ars syn og 5-ars syn af kloakken. Pa den
made sikrer man at forsikringen vil deekke eventuelle skader pa kloakken.
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34. Hvordan far jeg kloakken ind i huset? Skal jeg selv sta for det? Hvad med reetableringen?

Der etableres en skelbrgnd 1 meter inde pa hver grund. Ejer betaler og bestiller autoriseret
kloakmester til tilslutning fra skelbrgnd til huset. Reetablering af haver/terrasser sker ifm. arbejdet.

Vi kan som forening veelge at gad sammen om at etablere kloak pa hver havelod. Betaling vil veere
individuel, da arbejdsopgaven vil variere meget pa hver havelod, afhangig af alderen og tilstanden af
eksisterende kloakinstallationer.

35. Hvor langt ind i haven gar kloakken?

Der etableres en skelbrgnd 1 meter inde pa hver grund.

36. Hvor finder jeg tegning over ledninger og rgr (LER oplysninger) pa hver havelod?

Hvis der forefindes en tegning over ledninger og rgr, har man modtaget dem ifm. overdragelse af
parcellen. Desvaerre er mange installationer gennem tiderne (el, vvs og dreen/kloak), lavet af
ikkeautoriserede, og der forefindes derfor ikke tegninger over hvor de er gravet ned pa grunden.

Ifm. lovligggrelse af spildevandsforholdene, kan man potentielt blive ngdt til at finde sine kloakrer i
jorden, ved at starte med at grave inde fra sit hus, hvor aflgbet kommer ud, og folge ragrene ud til
faskinen, En autoriseret kloakmester kan hjeelpe med dette.

Hvis kloakmesteren graver disse ledninger og rgr over, uden at have faet en praecis tegning over hvor
de ligger, er det den enkelte andelshaver der heefter for reetablering.

For at sikre, at kloakmesteren betaler for reetablering af overgravede ledninger og rar i haven, ifm.
gravearbejdet, skal han derfor veere informeret om hvor disse ligger. Andelshaveren bgr optegne
disse skjulte ledninger og rar i haven, hvis det er muligt.

39. Hvornar skal jeg senest tilslutte mig kloakken?

Hvis vi veelger kloak, skal vi diskutere og blive enige om, hvor lang tid vi skal have, far vi skal koble
os op pa kloakken. Vi kan veelge at man farst skal koble sig pa kloakken ved salg eller efter en
fastsat tidsperiode. Der kan ogsa veere en deadline fastsat af Forsyning Helsingar, som vi skal
overholde.
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Samletank vs. kloak

40. Hvis jeg har samletank i dag, hvornar skal jeg sa tilslutte mig kloakken?

Afhaenger af hvilken beslutning vi treeffer. Tilslutter du ikke til kloakken, skal du under alle omsteendigheder
fierne dine faskiner og lede al dit spildevand ned i samletanken eller beere dit vand til feelleshuset.
Overgangsperiode mht hvornar man skal koble sig pa kloakken, kan komme i spil.

41. Jeg har samletank i dag og leder alt spildevand dertil - hvorfor tilslutte kloakken?

Vi har ikke besluttet om der skal vaere en overgangsperiode for dem der har en lovlig
samletankslgsning.

42. Hvorfor kan vi ikke alle sammen bare fa en samletank?

Der er kapacitetsproblemer med temning og der er nogle haver der ligger for langt veek til at kunne fa
temt en samletank.
Hvis alle skal kunne fa teamt en samletank, skal vi lave vores stier bredere og asfaltere dem.

Alternativt skal der graves sugeslanger ned langs haekkene, som slamsugeren kobler slangen pa. Det
er ogsa dyrt.

Bestyrelsen indhenter tilbud pa en samlet temningslasning, og fremlaegger denne for medlemmerne.
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