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Deltagere i dette møde

• Andelshavere i OF Kvistgård

• OF Kvistgårds bestyrelse

• ARTELIA, rådgivende ingeniør
ARTELIA deltager som spildevandsrådgiver for OF Kvistgård  
ift. miljø, økonomi og spildevand

• Torben Skaarup, autoriseret kloakmester 
Deltager som rådgiver for OF Kvistgård ift. 
spildevandshåndtering og økonomi



Dagsorden

1. Velkommen og præsentation

2. Præsentation ved Stine Kastrup, bestyrelsen

Baggrund

Nuværende spildevandshåndtering

Lovliggørelse af spildevandsudledning



Nuværende 
spildevands-
håndtering i OF 
Kvistgård

Gråt spildevand nedsives via faskiner

60 ud af 201 parceller har samletanke til 
sort spildevand

Fælleshuset er tilsluttet kloak



Baggrund: 

Nedsivnings og 
udlednings-
tilladelse

Anke

• Helsingør kommune gav i 2022 OF 
Kvistgård en nedsivnings- og udlednings-
tilladelse. 

• Tilladelsen blev anket af OF Kvistgård og 
Danmarks  Naturfredningsforening 

• Begrundelserne var flere, bl.a. at 
tilladelsen ikke ville sikre tilstrækkelig 
rensning og at de § 3beskyttede 
naturarealer i området ikke ville være 
sikrede. Den væsentlige grund var, at 
jordbundsforholdene ikke muliggør 
nedsivning

• Miljø og fødevareklagenævnet 
ophævede nedsivnings og 
udledningstilladelsen. 



Nuværende 
spildevands-
håndtering i OF 
Kvistgård

1) Faskiner til husspildevand er 
ulovlige jf. Miljøstyrelsen og 
Spildevandsbekendtgørelsen

2) Vi forurener vandmiljøet, når vi 
håndterer spildevandet som vi gør
• Spildevandet ledes videre ud i 

vandløb og forurener med 
næringsstoffer

• Jordbundsforhold og højt 
terrænnært grundvand forhindrer 
nedsivning



Nuværende 
spildevands-
håndtering i OF 
Kvistgård

Ingen lovlig spildevandsløsning



Hvor står vi nu?

Status quo er 
ikke mulig.

Formandskabet og OF Kvistgårds bestyrelse er i 
dialog med Helsingør kommune, men dialogen flytter 
sig ikke. 

Vi afventer, at kommunen vil fremkomme med et 
krav om lovliggørelse, og at dette krav vil omfatte en 
frist. 

Vi vil møde krav om ”lovliggørelse af 
spildevandshåndtering”, og ikke krav om kloakering, 
som i sommerhusområder og i byzone. Det skyldes, 
at vi ligger i landzone.

.



Lovliggørelse af 
spildevands-
håndteringen



To 
spildevands-
løsninger

Løsning 1: 

Bære al spildevand til fælles kloak
Spildevand fra køkkenvask, håndvask, indendørs 
bruser og urindelen fra separett toilet opsamles i 
dunk og afleveres i fælles kloak ved Fælleshuset

Samletank i de haver hvor samletank kan 
tømmes
Spildevand fra WC, køkkenvask, håndvask, 
indendørs bruser og urindelen fra separett toilet 
opsamles i samletank

Løsning 2: 

Kloakering af hele OF Kvistgård
OF Kvistgård kloakeres, og alle huse kobler sig op 
på kloakken. 

.

.

speparett 



Løsning 1, hybrid
Nedlæggelse af alle faskiner                          
Alle faskiner der modtager husspildevand 
nedlægges. 

Opsamling af spildevand i dunke
Husspildevand fra køkkenvask, brusebad, håndvask 
og urindelen fra separett toilet opsamles i dunke og 
tømmes i fælleshusets kloak.

Samletank                                                    
Samletanke i de haver hvor man kan få en 
tømningsordning med et godkendt tømningsfirma. 
Al husspildevand opsamles i samletank. 



Løsning 1: Økonomi - installation
Etableringsomkostninger

Afkobling af faskiner og fjernelse af 
rørinstallationer

Mellem 0 og 5.000 kr. Mulige omkostninger til opgravning, grus til 
opfyldning og fjernelse af 
kloakinstallationer

Opsamling af spildevand i dunke Mellem 0 og 1.000 kr. Mulige omkostninger til dunke og til VVS 
fagmand til afkobling ved vandlås

Koble al spildevand på eksisterende 
samletank

Mellem 5.000 til 15.000 kr. Kloakmester til omlægning af kloakrør og 
opkobling på samletank. Ny kloaktegning 
og godkendelse hos kommunen

Ny installation af samletank Mellem 50.000 kr. og 
65.000 kr.

Pris afhænger af tankstørrelse og tilstanden 
af eksisterende kloakinstallationer, og om 
der skal gøres klar til installation af WC. 



Løsning 1 - Driftsomkostninger ved samletank
FMILIETYPE BRUG AF HUS Nuværende 

tømningsomkostninger, kun 
WC

Fremtidige 
tømningsomkostninger pr år
(Birkegaard og NORVA)

Enlig Ca. 2 måneder 1.100 kr./år 3.300 kr. til 10.000 kr.

Enlig Ca. 4 måneder 2.200 kr. / år 8800 kr. til 20.000 kr.

Ægtepar 7 måneder + weekender 
om vinteren

5.500 kr. 22.000 kr. til 50.000 kr.

Ægtepar Ca. 4 måneder 3.300 kr./år 13.200 kr. til 30.000 kr.

2 voksne, 2 børn Ca. 2 måneder 2.660 kr. /år 10.640 kr. til 20.000 kr.

2 voksne, 2 børn Ca. 4 måneder 3.990 kr./år 15.960 kr. til 30.000 kr.

Eksempler på faktiske omkostninger for andelshavere i OF Kvistgård. Omkostningerne afhænger af leverandør 



Løsning 1 – samlede omkostninger på 20 år
Etableringsomkostninger Driftomkostninger Omkostninger på 20 år

Nedlæggelse af faskiner og 
fjernelse af rørinstallationer

Mellem 0 og 5.000 kr. 0 – kr. 5.000 kr.

Opsamling af spildevand i 
dunke

Mellem 0 og 1.000 kr. 0 kr. 1.000 kr.

Al spildevand kobles på 
eksisterende samletank 

Mellem 5.000 til 15.000 kr. 8.800 kr. pr år
5.000 kr. hver 10. år

196.000 kr. (enlig, 4 
måneder)

13.200 pr år
5.000 kr. hver 10. år

284.000 kr. (ægtepar, 4 
måneder)

Ny installation af samletank Mellem 50.000 kr og 65.000 
kr.

8.800 kr. pr år
5.000 kr. hver 10. år

246.000 kr. (enlig, 4 
måneder)

13.200 pr år
5.000 kr. hver 10. år

334.000 kr. (ægtepar, 4 
måneder)

Samlet årligt gennemsnit 12.300 kr. (enlig)
16.700 kr. (ægtepar)

Samletanke gen-godkendes med trykprøvning hver 10´ende år. 



Løsning 2, kloakering

OF Kvistgård opstarter et kloakeringsprojekt

OF opstarter et kloakeringsprojekt i samarbejde 
med en rådgivende ingeniør om projektering og 
anlæg af kloak i OF Kvistgård. 

Opsparing til projektering                          
Lokalkontingentet hæves med 500 kr pr. måned pr. 
1 april 2026, til generering af en opsparing til 
projektering af anlægsprojektet. 

Fælleslån betalt af OF Kvistgård                              
Der optages et lån gennem OF til betaling af 
kloakering. Lånet løber over 20 år



Det er hovedbestyrelsen i OF, som skal beslutte, om 
den vil give lån til kloakering



Økonomi – installation

Kloak Pr. havelod Ialt

Anlægsudgifter 13.078.750

Uforudsete udgifter 20% 2.615.750

Rådgiverhonorar (projektering, tilsyn og byggeledelse) 12% 1.883.340

Sum af udgifter til haveforeningen ekskl. moms 87.452 17.577.840

Sum af udgifter til haveforeningen inkl. moms 109.315 21.972.300

Udgift til havelod til kloak på en længde á 15 meter i hver have 30.000 6.030.000

Sum af udgifter til havelod alene inkl. moms 30.000 6.030.000



Løsning 2 – Økonomi, kloak

Etableringsomkostnin
ger

Tilslutningsbidrag Vandaflednings
Afgift 

Udgifter, 20 år

Etablering OF 
Kvistgård

9.600 kr. / år 322 kr. pr år
Enlig, 4 md pr år

198.440 kr.

645 kr. pr. år, 
Ægtepar 4 md/år

204.000 kr.

Opkobling, 
egen havelod

30.000 kr. i alt 6.500kr i alt 36.500 kr.

234.940 kr. til 
240.500 kr.

Samlet årligt 
gennemsnit

12.000 kr.



Sammenligning, løsning 1 og løsning 2 

Omkostninger på 20 år Årlig omkostning i 20 
år

Opsamling af spildevand i 
dunke

5.000,- kr. 250 kr.

Al spildevand kobles på 
eksisterende samletank 

196.000 kr. (enlig, 4 måneder) 9.800 kr.

284.000 kr. (ægtepar, 4 måneder) 14.200 kr.

Ny installation af samletank 246.000 kr. (enlig, 4 måneder) 12.300 kr.

334.000 kr. (ægtepar, 4 måneder) 16.700 kr.

Kloak 234.940 kr. (enlig) 11.747 kr.

240.500 kr. (ægtepar) 12.000 kr.



Langsigtet økonomisk fordel 

EDC siger: ”Kloakering øger husenes værdi. Det er en investering, hvor vi er sikre på 
at få pengene hjem." 



Tidsplan for typisk kloakeringsprojekt



OF Kvistgård
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Artelia:
● Lene Bisballe

● Rådgivende ingeniører

● Hovedkontor i Gladsaxe

● Relevante fag:

    - Kloak, Vand, Geoteknik, Miljø, Arbejdsmiljø

Referencer:
● HF 4. juli, 157 haver

● HF Mirabelle, 56 haver

● HF Fælles Eje, 176 haver

● HF Samvirke, 143 haver

● HF Tornhøj, 189 haver

● HF Skrænten, 52 haver

● HF Mosehøj, 112 haver

● HF Hjortespring, 150 haver

● HF Lillegården, 65 haver

● I alt 9 foreninger med 1096 haver på de sidste 5 år. 



OF Kvistgård
Tidsforløb - oplæg
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Indledende arbejder Efteråret 2024 - efteråret 2026

Vedtagelse på en generalforsamling at foreningen ønsker at blive kloakeret Vinteren 2025-2026

Forundesøgelser Foråret 2026

Myndighedsbehandling Foråret 2026

Tillæg til spildevandsplanen inkl. hørringsperiode Sommer 2026 - foråret 2027

Økonomisk overslag Foråret 2026

Vedtagelse på en generalforsamling / bestyrrelsesmøde Foråret 2027

Projektering af kloak og vand Foråret  - sommer 2027

Tilbud fra entreprenør Efteråret 2027

Anlæggelses af kloak og vand i fællesarealerne Okt. 2027 - april 2028

Anlæggelses af kloak og vand i haverne Maj 2028 - maj 2029



OF Kvistgård
Artelias ydelser

● Afholde møde med bestyrelsen

● Afholde infomøde med andelsehavere ifm. opstart

● Opmåling af terrænkoter i haver

● Indhentning af LER – søgning

● Dialog med Helsingør kommune

● Projektere vand og spildevandsprojekt 

● Økonomioverslag

● Dialog med Forsyning Helsingør

● Stå for div. ansøgninger

● Stå for udbud af projektet

● Afholde dialogmøde med entreprenører

● Bistå ved kontraktindgåelse med entreprenør
© HOVEDSTADENS LET BANE/GOTTLIE B PALUDAN AR CHITEC TS

● Evt. afholde orienteringsmøde med andelshavere

● Arbejdsmiljøkoordinering

● Afholde opstartsmøde inkl. referat

● Afholde vejsyn med vindende entreprenør

● Udføre byggeledelse inkl. økonomistyring

● Afholde byggemøder inkl. referat

● Udføre tilsyn inkl. tilsynsnotat

● Afholde evalueringsmøde

● Afholde mangelgennemgang inkl. referat

● Afholde afleveringsforretning inkl. referat

● Evt. afholde 1 års gennemgang inkl. referat

● Evt. afholde 5 års gennemgang inkl. referat

● Evt. bidrage til nedskrive sikkerhedsstillelse



OF Kvistgård

OK Kvistgårds opgaver:
● Dialog med Helsingør Kommune

● Dialog med rådgiver

● Dialog Omegnens Fritidshaveforening

● Evt. dialog med bank angående finansiering

● Fremsende alle kendte informationer på ledninger, kabler, dræn og jordbundsforhold

● Kommunikation med medlemmerne i projektfasen og i anlægsfasen

● Vælge entreprenør

● Deltagelse i møder med entreprenør  

● Gennemgang af fællesarealer efter endt udførelse af fællesanlæg og notere evt. fejl og mangler



OF Kvistgård

Andelshaveres opgaver:

● Stå for sætning af markeringspinde for placering af vandmålebrønd og kloakskelbrønd, hvor 
der tilsluttes i huset for både kloak og vand

● Gennemgang af egen have efter endt udførelse af vandmålebrønd og kloakbrønd og notere 
evt. fejl og mangler

● Entrere med autoriseret kloakmester til at udføre kloak på parcel

● Entrere med autoriseret vandmester til at udføre vand på egen parcel

● Melde ind til bestyrelsen, når I er færdige på jeres parcel 

© HOVEDSTADENS LET BANE/GOTTLIE B PALUDAN AR CHITEC TS



OF Kvistgård

Spørgsmål
?© HOVEDSTADENS LET BANE/GOTTLIE B PALUDAN AR CHITEC TS
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Gruppedrøftelse

1. Hvad synes I er en god 
spildevandsløsning? 

2. Hvilke spørgsmål vil i gerne stille til vores 
to spildevandseksperter? 



Tilbagemelding fra grupper

Spørgsmål til spildevandseksperter
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Næste skridt, generalforsamling



Urafstemning
Urafstemning jf. vedtægterne

§21 stk. 7  

”Ved beslutning om ny anlæg som f.eks. 
kloak og asfaltering, der medfører en 
stigning på 15 % eller derover af 
lokalkontingentet, eller hvis 30 % af de 
fremmødte medlemmer kræver det, skal 
forslaget sættes til urafstemning. Ved 
urafstemning træffes der beslutning ved 
simpelt stemmeflertal.”

Dette billede efter Ukendt forfatter er licenseret under CC BY-SA

https://www.windley.com/archives/2024/10/is_voting_secure.shtml
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/


Informationsmaterialer og 
kontaktpunkter

Opdateret informationsmateriale

Informationsmaterialet og svar på de stillede 
spørgsmål lægges ud på vores hjemmeside

Kontaktmuligheder

Andelshavere kan kontakte bestyrelsen via 
e-mail og til Mød Bestyrelsen vagt hver 2. 
uge i Fælleshuset

• info@of-kvistgaard.dk

• Mød bestyrelsen, sidste dag i år, 26 
oktober 2025

mailto:info@of-kvistgaard.dk
mailto:info@of-kvistgaard.dk
mailto:info@of-kvistgaard.dk
mailto:info@of-kvistgaard.dk


Forudsætninger beregning for kloaklån

Lån optages som banklån af OF med pant i jorden. 
Lånet forrentes på 5% pa
Lånets hovedstol er 22.000.000 kr.

Ved et sådan lån afdrages 145.000 kr. pr måned. Dette svarer 
til 721,- kr. pr havelod pr måned eller 2.165,- kr. pr kvartal. 



Lovliggørelse 

Bestyrelsen besigtiger ikke 
spildevandsinstallationer

Bestyrelsen har ikke kompetencer til 
at kontrollere om spildevands-
installationerne er lovlige i henhold 
til Deklarationen. 

Helsingør Kommune har 
tilsynspligten af spildevands-
afledningen. 

Klager over spildevandsinstallationer 
sendes direkte til Helsingør 
Kommune. 

En autoriseret kloakmester inspicerer 
installationerne ved salg, på sælgers 
regning.

Er installationerne ikke lovlige og iht. 
Deklarationen, kan huset ikke sælges. 



Hvad gør vi ved salg? 

Hvis vi beslutter kloakering:

Salg foregår med påtegning om, at 
lovliggørelse af spildevandshånd-
tering vil ske når kloakering er 
etableret og tilslutning til denne 
kan ske. 

Ved hybrid løsning:

Kloakmester inspicerer og 
godkender spildevandsløsning
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