Velkommen til mgde om fremtidig
spildevandshandtering i OF Kvistgard



Dagsorden

1. Velkommen og praesentation

2. Praesentation ved Stine Kastrup, bestyrelsen

Baggrund
Nuvaerende spildevandshandtering

Mulige spildevandslgsninger

3. Fzlles drgftelse
Drgftelse af de mulige spildevandslgsninger

Spargsmal til vores faglige geester

4. Den videre proces frem mod beslutning




Deltagere i dette mgde

* Andelshavere i OF Kvistgard
e OF Kvistgards bestyrelse

* ARTELIA, radgivende ingenigr

ARTELIA deltager som spildevandsradgiver for OF Kvistgard
ift. milj@, ekonomi og spildevand

* Torben Skaarup, autoriseret kloakmester

Deltager som radgiver for OF Kvistgard ift.
spildevandshandtering og gkonomi




Dagsorden

1. Velkommen og praesentation

2. Praesentation ved Stine Kastrup, bestyrelsen
Baggrund
Nuvaerende spildevandshandtering
Lovligggrelse af spildevandsudledning




Grat spildevand nedsives via faskiner

Nuvaerende

spildevands- 60 ud af 201 parceller har samletanke til
0 . , sort spildevand

handtering i OF

KVIStga ra Faelleshuset er tilsluttet kloak



* Helsinggr kommune gav i 2022 OF

Baggrund: Kvistgard en nedsivnings- og udlednings-
tilladelse.

L * Tilladelsen blev anket af OF Kvistgard og
Nedsivnings og Danmarks Naturfredningsforening
udlednings- * Begrundelserne var flere, bl.a. at
tilladelse tilladelsen ikke ville sikre tilstraekkelig

rensning og at de § 3beskyttede

naturarealer i omradet ikke ville veere

Anke sikrede. Den vaesentlige grund var, at
jordbundsforholdene ikke muliggar
nedsivning

* Miljp og fedevareklagenaevnet
ophavede nedsivnings og
udledningstilladelsen.




Nuvaerende
spildevands-
handtering i OF
Kvistgard

1) Faskiner til husspildevand er
ulovlige jf. Miljgstyrelsen og
Spildevandsbekendtgarelsen

2) Vi forurener vandmiljget, nar vi

handterer spildevandet som vi g@r
« Spildevandet ledes videre ud i

vanda
naeri

lgb og forurener med
ingsstoffer

Jord

bundsforhold og hgijt

terreenneert grundvand forhindrer
nedsivning



Nuvaerende
spildevands-
handtering i OF
Kvistgard

Ingen lovlig spildevandslgsning



Hvor star vi nu?

Status quo er
Ikke mulig.

Formandskabet og OF Kvistgards bestyrelse er i
djal‘ﬁ% med Helsinggr kommune, men dialogen flytter
sig ikke.

Vi afventer, at kommunen vil fremkomme med et
If<rav om lovligggrelse, og at dette krav vil omfatte en
rist.

Vi vil mgde krav om “lovligggrelse af
spildevandshandtering”, og ikke krav om kloakering,
som i sommerhusomrader og i byzone. Det skyldes,
at vi ligger i landzone.



Lovligggrelse at
spildevands-
handteringen



To
spildevands-
l[@sninger

Losning 1:

Baere al spildevand til felles kloak

Spildevand fra kgkkenvask, handvask, indendgrs
bruser og urindelen fra separett toilet opsamles i
dunk og afleveres i falles kloak ved Fzelleshuset

Samletank i de haver hvor samletank kan
tommes

Spildevand fra WC, kgkkenvask, handvask,
indendgrs bruser og urindelen fra separett toilet
opsamles i samletank

Lasning 2:

Kloakering af hele OF Kvistgard

OF Kvistgard kloakeres, og alle huse kobler sig op
pa kloakken.



Lesning 1, hybrid

Nedlaeggelse af alle faskiner
Alle faskiner der modtager husspildevand
nedlaegges.

Opsamling af spildevand i dunke

Husspildevand fra kekkenvask, brusebad, handvask
og urindelen fra separett toilet opsamles i dunke og
tommes i feelleshusets kloak.

Samletank

Samletanke i de haver hvor man kan fa en
tomningsordning med et godkendt temningsfirma.
Al husspildevand opsamles i samletank.



Lgsning 1: @konomi - installation
e ebengsombosinger |

Afkobling af faskiner og fjernelse af
rerinstallationer

Opsamling af spildevand i dunke

Koble al spildevand pa eksisterende
samletank

Ny installation af samletank

Mellem 0 og 5.000 kr.

Mellem 0 og 1.000 kr.

Mellem 5.000 til 15.000 kr.

Mellem 50.000 kr. og
65.000 kr.

Mulige omkostninger til opgravning, grus til
opfyldning og fjernelse af
kloakinstallationer

Mulige omkostninger til dunke og til VVS
fagmand til afkobling ved vandlas

Kloakmester til omlaegning af kloakrgr og
opkobling pa samletank. Ny kloaktegning
og godkendelse hos kommunen

Pris afhaenger af tankstgrrelse og tilstanden
af eksisterende kloakinstallationer, og om
der skal ggres klar til installation af WC.



Lgsning 1 - Driftsomkostninger ved samletank

FMILIETYPE BRUG AF HUS Nuvzerende Fremtidige
tomningsomkostninger, kun | témningsomkostninger pr ar
WC (Birkegaard og NORVA)

Enlig Ca. 2 maneder 1.100 kr./ar 3.300 kr. til 10.000 kr.

Enlig Ca. 4 maneder 2.200 kr. / ar 8800 kr. til 20.000 kr.

Zgtepar 7 maneder + weekender 5.500 kr. 22.000 kr. til 50.000 kr.

om vinteren

Agtepar Ca. 4 maneder 3.300 kr./ar 13.200 kr. til 30.000 kr.

2 voksne, 2 bgrn Ca. 2 maneder 2.660 kr. /ar 10.640 kr. til 20.000 kr.

2 voksne, 2 bgrn Ca. 4 maneder 3.990 kr./ar 15.960 kr. til 30.000 kr.

Eksempler pa faktiske omkostninger for andelshavere i OF Kvistgard. Omkostningerne afhaenger af leverandgr



Lpsning 1 — samlede omkostninger pa 20 ar
| Etableringsomkostninger | Driftomkostninger | Omkostninger pa 20r

Nedlaeggelse af faskiner og  Mellem 0 og 5.000 kr. 0 —kr. 5.000 kr.
fiernelse af rgrinstallationer
Opsamling af spildevand i Mellem 0 og 1.000 kr. 0 kr. 1.000 kr.
dunke
Al spildevand kobles pa Mellem 5.000 til 15.000 kr. ~ 8.800 kr. pr ar 196.000 kr. (enlig, 4
eksisterende samletank 5.000 kr. hver 10. ar maneder)
13.200 pr ar 284.000 kr. (segtepar, 4
5.000 kr. hver 10. ar maneder)
Ny installation af samletank Mellem 50.000 kr og 65.000 8.800 kr. pr ar 246.000 kr. (enlig, 4
kr. 5.000 kr. hver 10. ar maneder)
13.200 pr ar 334.000 kr. (segtepar, 4
5.000 kr. hver 10. ar maneder)
Samlet arligt gennemsnit 12.300 kr. (enlig)

16.700 kr. (aegtepar)

Samletanke gen-godkendes med trykprgvning hver 10°ende ar.



Losning 2, kloakering

OF Kvistgard opstarter et kloakeringsprojekt

OF opstarter et kloakeringsprojekt i samarbejde
med en radgivende ingenigr om projektering og
anlaeg af kloak i OF Kvistgard.

Opsparing til projektering

Lokalkontingentet haeves med 500 kr pr. maned pr.
1 april 2026, til generering af en opsparing til
projektering af anlaegsprojektet.

Faelleslan betalt af OF Kvistgard
Der optages et lan gennem OF til betaling af
kloakering. Lanet Igber over 20 ar




Det er hovedbestyrelsen i OF som skal beslutte, om
den vil give lan til kloakering



@konomi — installation

Anlaegsudgifter 13.078.750
Uforudsete udgifter 20% 2.615.750
Radgiverhonorar (projektering, tilsyn og byggeledelse) 12% 1.883.340

Sum af udgifter til haveforeningen ekskl. moms 87.452 17.577.840

Sum af udgifter til haveforeningen inkl. moms 109.315 6972.309
Udgift til havelod til kloak pa en laengde & 15 meter i hver have 30.000 6.030.000

Sum af udgifter til havelod alene inkl. moms Q.OOO > 6.030.000




Lgsning 2 — @konomi, kloak

Etableringsomkostnin | Tilslutningsbidrag | Vandaflednings Udgifter, 20 ar
ger Afgift

Etablering OF 9.600 kr. / ar 322 kr. prar 198.440 kr.
Kvistgard Enlig, 4 md pr ar
645 kr. pr. ar, 204.000 kr.
Agtepar 4 md/ar
Opkobling, 30.000 kr. i alt 6.500kr i alt 36.500 kr.
egen havelod
234.940 kr. til
240.500 kr.
Samlet arligt 12.000 kr.

gennemsnit



Sammenligning, lgsning 1 og lgsning 2

_ Ombkostninger pa 20 ar Arlig omkostning i 20
ar

Opsamling af spildevandi  5.000,- kr. 250 kr.
dunke
Al spildevand kobles pa 196.000 kr. (enlig, 4 maneder) 9.800 kr.

eksisterende samletank 284.000 kr. (segtepar, 4 maneder) 14.200 kr.
Ny installation af samletank 246.000 kr. (enlig, 4 maneder) 12.300 kr.
334.000 kr. (segtepar, 4 maneder) 16.700 kr.
Kloak 234.940 kr. (enlig) 11.747 kr.
240.500 kr. (egtepar) 12.000 kr.



Langsigtet pkonomisk fordel

EDC siger: "Kloakering gger husenes veerdi. Det er en investering, hvor vi er sikre pa
at fa pengene hjem."



Tidsplan for typisk kloakeringsprojekt



OF Kvistgard

Artelia:

® lene Bisballe

e Radgivende ingenigrer
e Hovedkontor i Gladsaxe
® Relevante fag:

- Kloak, Vand, Geoteknik, Miljg, Arbejdsmiljg

Referencer:

e HF 4.juli, 157 haver

e HF Mirabelle, 56 haver

e HF Fzlles Eje, 176 haver

e HF Samvirke, 143 haver

e HF Tornhgj, 189 haver

e HF Skraenten, 52 haver

e HF Mosehgj, 112 haver

e HF Hjortespring, 150 haver
e HF Lillegarden, 65 haver

e |alt9 foreninger med 1096 haver pa de sidste 5 ar.



OF Kvistgard
Tidsforlgb - oplaeg

V.. 4

Indledende arbejder

Efteraret 2024 - efteraret 2026

Vedtagelse pa en generalforsamling at foreningen gnsker at blive kloakeret

Vinteren 2025-2026

Forundesggelser

Foraret 2026

Myndighedsbehandling

Foraret 2026

Tillaeg til spildevandsplanen inkl. hgrringsperiode

Sommer 2026 - foraret 2027

@konomisk overslag

Foraret 2026

Vedtagelse pa en generalforsamling / bestyrrelsesmgde

Foraret 2027

Projektering af kloak og vand

Foraret - sommer 2027

Tilbud fra entreprengr

Efteraret 2027

Anlaeggelses af kloak og vand i feellesarealerne

Okt. 2027 - april 2028

Anlaeggelses af kloak og vand i haverne

Maj 2028 - maj 2029




V.. 4

OF Kvistgard

Artelias ydelser
y e Evt. afholde orienteringsmgde med andelshavere
e Afholde mgde med bestyrelsen o o
_ _ e Arbejdsmiljgkoordinering
e Afholde infompde med andelsehavere ifm. opstart
. _ e Afholde opstartsmgde inkl. referat
e Opmaling af terraenkoter i haver

e Indhentning af LER — sggning e Afholde vejsyn med vindende entreprengr

e Dialog med Helsinggr kommune e Udfgre byggeledelse inkl. gkonomistyring

® Projektere vand og spildevandsprojekt o Afholde byggemgder inkl. referat

e @konomioverslag e Udfgre tilsyn inkl. tilsynsnotat

® Dialog med Forsyning Helsinggr e Afholde evalueringsmgde

e St3 for div. ansggninger e Afholde mangelgennemgang inkl. referat
e Sta for udbud af projektet e Afholde afleveringsforretning inkl. referat
e Afholde dialogmgde med entreprengrer e Evt. afholde 1 ars gennemgang inkl. referat
® Bista ved kontraktindgaelse med entreprengr e Evt. afholde 5 &rs gennemgang inkl. referat

e Evt. bidrage til nedskrive sikkerhedsstillelse



OF Kvistgard

OK Kvistgards opgaver:

Dialog med Helsinggr Kommune

Dialog med radgiver

Dialog Omegnens Fritidshaveforening

Evt. dialog med bank angaende finansiering

Fremsende alle kendte informationer pa ledninger, kabler, draen og jordbundsforhold
Kommunikation med medlemmerne i projektfasen og i anlaegsfasen

Veelge entreprengr

Deltagelse i mgder med entreprengr

Gennemgang af feellesarealer efter endt udfgrelse af feellesanlaeg og notere evt. fejl og mangler




OF Kvistgard

Andelshaveres opgaver:

e Sta for seetning af markeringspinde for placering af vandmalebrgnd og kloakskelbrgnd, hvor
der tilsluttes i huset for bade kloak og vand

e Gennemgang af egen have efter endt udfgrelse af vandmalebrgnd og kloakbrgnd og notere
evt. fejl og mangler

e Entrere med autoriseret kloakmester til at udfgre kloak pa parcel
e Entrere med autoriseret vandmester til at udfgre vand pa egen parcel

e Melde ind til bestyrelsen, nar | er faerdige pa jeres parcel




OF Kvistgard

Spgrgsmal




Dagsorden

1. Velkommen og praesentation

2. Preesentation ved Stine Kastrup, bestyrelsen

Baggrund
Nuveerende spildevandshandtering

Mulige spildevandslgsninger

3. Fzlles drgftelse
Drgftelse af de mulige spildevandslgsninger

Spargsmal til vores faglige geester




Gruppedrpftelse

1. Hvad synes | er en god
spildevandslgsning?

2. Hvilke spgrgsmal vil i gerne stille til vores
to spildevandseksperter?




Tilbagemelding fra grupper

Sporgsmal til spildevandseksperter



Dagsorden

1. Velkommen og praesentation

2. Preesentation ved Stine Kastrup, bestyrelsen

Baggrund
Nuveerende spildevandshandtering

Mulige spildevandslgsninger

3. Flles drgftelse
Drgftelse af de mulige spildevandslgsninger

Spargsmal til vores faglige gaester

4. Den videre proces frem mod beslutning




Neeste skridt, generalforsamling



Urafstemning

Urafstemning jf. vedtaegterne
§21 stk. 7

”Ved beslutning om ny anlaeg som f.eks.
kloak og asfaltering, der medfgrer en
stigning pa 15 % eller derover af
lokalkontingentet, eller hvis 30 % af de
fremmedte medlemmer kraever det, skal
forslaget seettes til urafstemning. Ved
urafstemning treeffes der beslutning ved
simpelt stemmeflertal.”

Dette billede efter Ukendt forfatter er licenseret under CC BY-SA


https://www.windley.com/archives/2024/10/is_voting_secure.shtml
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/3.0/

Informationsmaterialer og
kontaktpunkter

Opdateret informationsmateriale

Informationsmaterialet og svar pa de stillede
sp@rgsmal laegges ud pa vores hjemmeside

Kontaktmuligheder

Andelshavere kan kontakte bestyrelsen via
e-mail og til Mgd Bestyrelsen vagt hver 2.
uge i Feelleshuset

* info@of-kvistgaard.dk

* Mgd bestyrelsen, sidste dag i ar, 26
oktober 2025



mailto:info@of-kvistgaard.dk
mailto:info@of-kvistgaard.dk
mailto:info@of-kvistgaard.dk
mailto:info@of-kvistgaard.dk

Forudsaetninger beregning for kloaklan

an optages som banklan af OF med pant i jorden.
Lanet forrentes pa 5% pa

_.anets hovedstol er 22.000.000 kr.

Ved et sadan lan afdrages 145.000 kr. pr maned. Dette svarer
til 721,- kr. pr havelod pr maned eller 2.165,- kr. pr kvartal.



Lovligggrelse

Bestyrelsen besigtiger ikke
spildevandsinstallationer

Bestyrelsen har ikke kompetencer til
at kontrollere om spildevands-
installationerne er lovlige i henhold
til Deklarationen.

Helsinggr Kommune har
tilsynspligten af spildevands-
afledningen.

Klager over spildevandsinstallationer
sendes direkte til Helsinggr
Kommune.

En autoriseret kloakmester inspicerer
installationerne ved salg, pa saelgers
regning.

Er installationerne ikke lovlige og iht.
Deklarationen, kan huset ikke szelges.



Hvad g@r vi ved salg?

Hvis vi beslutter kloakering:

Salg foregar med pategning om, at
lovligggrelse af spildevandshand-
tering vil ske nar kloakering er
etableret og tilslutning til denne
kan ske.

Ved hybrid lgsning:

Kloakmester inspicerer og
godkender spildevandslgsning
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