Referat - Informationsmgde i O.F. Kvistgard

Dato: S@ndag den 28. september 2025
Tid: 14.00 - 17.00

Sted: Feelleshuset

Fremmgdte andelshavere: Ca. 80

Ordstyrer/referent: Sofie

1) Velkomst og rammesatning

Formanden Hanne bgd velkommen og praesenterede bestyrelsen og mgdets to geester, Lene Bisballe
fra Artelia og kloakmester Torsten Skaarup. Hanne introducerede programmet. Fgrste punkt var
oplaeg ved Stine (bestyrelse) og kloak-ekspert Lene Bisballe (Artelia). Derefter var der gruppearbejde
og felles opsamling med spgrgsmal til bestyrelse, Formandsskabet og de to tekniske eksperter.

2) Oplaeg ved Stine (bestyrelsen)- status og valgmuligheder
Nuveerende situation:

e Grat spildevand ledes til faskiner, men disse er ulovlige ifglge Miljgstyrelsen og
Spildevandsbekendtggrelsen.

e 60 ud af 201 parceller har samletank til sort spildevand og et par enkelte leder bade sort
(WC) og grat (handvask, bad) spildevand i samletank.

e (vrige parceller bruger faskiner til grat spildevand.

e Falleshuset er det eneste, der er tilsluttet kloak.

Problemer:

e Nuveaerende praksis betyder forurening af vandlgb med naeringsstoffer.

e Jordbundsforhold og hgjt grundvand g@r nedsivning umulig.

e Status quo er ikke en mulighed - der findes ingen lovlig spildevandslgsning i dag. Foreningen
skal finde en Igsning, da kommunen krzever lovligggrelse af spildevandshandteringen.

Mulige Igsninger: (udregninger foretaget med assistance fra Artelia)

1. Lgsning 1 - Hybrid/baere-ordning med samletanke
o Alle faskiner afkobles husspildevand.
o Mulighed 1: Spildevand opsamles i dunke og bzeres til Felleshuset.
o Mulighed 2: Samletank etableres pa egen grund, hvor tgmningsordning er praktisk
mulig.
o @konomi (fra preesentationen):



o

o

= Anlaegsudgift ca. 60.000 kr. pr. tank (etablering/nedgravning).
»  T@gmning ca. 1.100 kr. pr. gang. Typisk 8-12 tgmninger pr. ar - 8.800-13.200
kr. arligt.
»  Tgmningsudgifter varierer meget afhaengig af husstandens stgrrelse og hvor
meget huset bruges
» Samletanke skal trykprgves hver 10. ar for at beholde godkendelse.
Fordele: Lavere startudgift, hurtigt at etablere, teknisk muligt for alle.
Ulemper: Hgje driftsudgifter, logistiske udfordringer med tgmning, afthaengighed af
tgmningsfirmaer og adgangsforhold. Risiko for, at kommunen pa sigt afviser
Igsningen.

2. Legsning 2 - Fzlles kloakering

o

o

o

Hele OF Kvistgard kloakeres med feelles projekt, radgiver og entreprengr.
Stikledning og skelbrgnd etableres ca. 1 meter ind pa hver grund.
Pumpestation ved indkgrslen sender spildevand til Helsing@r Forsyning, som har
bekraeftet kapacitet til de ca. 4.000 m? spildevand arligt fra omradet.
@konomi (fra prasentationen):
» Hovedlan ca. 22 mio. kr. over 20 ar, 5 % rente.
= Afdrag: 145.000 kr. pr. maned = ca. 721 kr. pr. lod pr. maned eller 2.165 kr. pr.
kvartal.
» Hertil kommer individuelle udgifter pa egen grund, fra ca. 10.000 kr. (fx tv-
inspektion) til meget hgjere belgb ved ny-installationer (ca. 30.000 kr).
Fordele: Langsigtet og lovlig I@sning, ensartet for alle, veerdistigning pa husene (EDC
fremhaever kloakering som en sikker investering).
Ulemper: Hgj anlaegsinvestering, stort gravearbejde og laengere proces.

Proces og tidshorisont:

o Typisk kloakeringsprojekt kraever projektering, udbud og anlaeg = 5 ar.

e Lokalkontingentet foreslas haevet med 500 kr. pr. maned pr. 1. april 2026 for at opspare til
projektering.

e Urafstemning er pakraevet jf. vedtaegterne §21 stk. 7, da projektet medfgrer stigning pa over
15 % i kontingent.

e Helsinggr Kommune kan fra arsskiftet 2025/26 give pabud om lovligggrelse, med en frist pa
ca. 2 ar.

Opsummering af Stines oplaeg:

OF Kvistgard skal vaelge mellem en hybrid Igsning med samletanke, som er hurtigere og billigere at
etablere, men dyr og potentielt usikker pa sigt - eller en faelles kloakering, der kraever stor
investering og laengere proces, men som giver en sikker og vaerdiforggende Igsning for fremtiden.

3) Oplaeg ved Lene Bisballe (Artelia) — Kloakerings-radgiverens rolle og proces



Som led i informationsmgdet holdt Lene Bisballe fra radgivningsfirmaet Artelia et oplaeg om, hvordan
en kloakering i en haveforening typisk tilrettelaegges, og hvilke roller hhv. radgiver, bestyrelse og
medlemmer har i processen.

Om Artelia:

Artelia er et radgivende ingenigrfirma med speciale i kloak, vand, geoteknik og milj@. Firmaet har de
seneste 5 ar gennemfgrt kloakeringsprojekter i ni haveforeninger med i alt mere end 1.000 parceller,
sa de har erfaring med at gennemfgre projekter af samme type og stgrrelse som OF Kvistgard star
overfor.

Artelias opgaver:

Artelia kan bista foreningen hele vejen fra idé til aflevering. Opgaverne spander fra indledende
mgder og opmalinger af haver og feellesomrader, til projektering og gkonomioverslag, ansggninger
og udbud af opgaven, samt byggeledelse, arbejdsmiljgkoordinering og tilsyn under anlaegsarbejdet.
De deltager ogsa ved afleveringsforretning og evt. opfglgning efter 1 og 5 ar. Lene fremhavede, at
Artelia altid laegger en buffer ind (typisk 20 %) i gkonomioverslag, sa projektet ikke Igber Igbsk.

Bestyrelsens opgaver:
Bestyrelsen skal veere bindeleddet mellem medlemmerne og radgiver/kommune. Opgaverne bliver
bl.a. at:

¢ samle og videregive alle relevante oplysninger om ledninger, dreen og jordbundsforhold,
e stad for kommunikation til medlemmerne,

e indga aftaler med radgiver og entreprengr,

e samtsikre gennemgang af feellesarealer efter anlaegsarbejdet.

Lene understregede, at aben kommunikation under hele projektet er afggrende for at fastholde tillid
og sikre, at alle ved, hvad der sker hvornar.

Medlemmernes opgaver:
Det enkelte medlem far ansvaret for tilslutningen fra skelbrgnd ind til huset. Det betyder konkret:

e at markere, hvor skelbrgnd og evt. vandmalebrgnd skal placeres,
e atindgd aftale med autoriseret kloakmester og VVS’er om arbejdet pa egen grund,
e samt at melde tilbage til bestyrelsen, nar arbejdet er feerdigt.

Omfanget af arbejdet afhaenger af husenes nuveerende installationer. Der er mulighed for at OF
Kvistgard indhenter tilbud pa en falles entreprengrigsning, sa man kan sikre ensartede priser og
kvalitet frem for, at alle star alene med opgaven.

Opsummering:

Artelia kan varetage de tekniske og myndighedsmaessige opgaver, mens bestyrelsen star for
koordinering og kommunikation. Medlemmerne er ansvarlige for arbejdet pa egen grund. Artelia
gjorde det klart, at kloakering er et stort faelles projekt, hvor alle parter har en rolle, og at en god
proces kraever bade professionel radgivning og staerkt faellesskab i foreningen.



4) Gruppearbejde

Efter Stines oplaeg gik deltagerne ud i 13 grupper (hvoraf gruppe 3 og 10 slog sig sammen til én
feelles fremlaeggelse). Formalet var at drgfte det der var blevet praesenteret og formulere input,
spgrgsmal og bekymringer til bestyrelsen og de inviterede eksperter pa baggrund af disse to
spgrgsmal:

o Hvad synes | er en god spildevandslgsning?
o Huvilke spgrgsmal vil | gerne stille til vores to spildevandseksperter og til bestyrelsen?

Grupperne kom vidt omkring - bade konkrete tekniske spgrgsmal, gkonomiske overvejelser og
gnsker til organisering - hvilket gav et bredt billede af andelshavernes perspektiver.

Efter gruppearbejdet fremlagde grupperne deres spgrgsmal og pointer i plenum. Gruppe 3 og 10
valgte at sld sig sammen og fremlagde samlet. Nedenfor er et overblik over de vigtigste spgrgsmal og
de svar, der blev givet af bestyrelsen og eksperterne.

Gruppe 1

Har Helsinggr Forsyning kapacitet til at modtage spildevandet? Ja, de kan sagtens handtere
de ca. 4.000 m3/ar, som forventes at blive afledt. En stgrre pumpe ved indkgrslen sikrer
kapacitet.

Hvor gar graeensen mellem fzelles kloakledning og privat ansvar?

Ved en skelbrgnd ca. 1 meter inde pa grunden.

Kan vi risikere overlgb i haverne ved skybrud?

Nej, regnvand tilsluttes ikke kloakken, og pumpestationen beskytter mod tilbagestrgmning
ude fra den offentlige kloak.

Hvornar geelder kravet om lovlig Igsning ift. salg?

Ikke fastlagt endnu. Kommunen accepterer, at foreningen er i proces.

@nske: At tilslutning pa egen grund organiseres via en feelles entreprengrlgsning.

Gruppe 2

Hvad sker der, hvis vi ikke ggr noget?
Kommunen har stillet krav om en fremtidig, lovlig spildevandshandtering og kan ved
arsskiftet 2025/26 pabyde lovligggrelse og uddele dagsbgder. Typisk gives ca. 2 ars frist.

Gruppe 3 og 10 (samlet fremlaeggelse)

Hvem haefter, hvis projektet bliver dyrere end forventet?

Foreningen haefter i faellesskab, ikke den enkelte.

Hvad sker der med eksisterende samletanke?

De kan graves op og szlges hvis de er af nyere dato eller bores der huller i den og fyldes med
sand. Udgifter pa egen lod betales af ejeren.

Kan man veaelge at beholde sin egen samletank og std udenfor kloakeringen?

Nej, alle skal tilsluttes for at faellesskabet fungerer.



e Kan kloak-arbejdet gdelaegge draen og haekke?
Ja, i nogle tilfeelde - men reetablering indgar i projektet.
e Hvordan afregnes vandafledningsafgift?
Ikke besluttet - bade faelles og individuel model er mulige.

Gruppe 4-5

e Fokus pa gkonomi og lan. Der blev peget pa behov for et fastforrentet lan, sa gkonomien er
forudsigelig.

Gruppe 67

e Kanvifa helarsvand, nar vi alligevel graver?

Nej, stikledninger og huse er ikke frostfri. Kraever isolering og varmekilder.
e Skal vi have individuelle vandmalere?

Ikke besluttet endnu.

Gruppe 8-9

e Drgftede nedlukning af eksisterende samletanke og risiko for ulovlige lgsninger. @nskede
ensartede regler og kontrol.

Gruppe 11

e Meget positive over for kloakering. Bekymring for, at hybridlgsning kan omgas (fx grat vand
kobles ulovligt).

e (nske om feelles aftale for arbejder fra skelbrgnd ind til huset.

e Kommunens godkendelse af samletanke varer typisk 10 ar hvorefter den skal fornyes. Dette
skaber et moment af usikkerhed.

e Forslag om fastforrentet lan frem for variabelt.

Gruppe 12-13

e Kan man have vandskyllende toilet i udhus?
Eksisterende installationer kan ofte bevares, men vi skal diskutere problematikken med
Helsinggr Kommune. Nye installationer kraever afklaring med kommunen, hvorvidt der ma
vaere vandinstallationer i udhuse.

e Hvordan handteres individuelle forskelle i udgifter?
Udgifter afhaenger af eksisterende installationer. Nogle kan genbruges efter tv-inspektion,
andre ma laves helt om. Udgifterne pahviler den enkelte andelshaver

¢ Hvad med hakke, hvis maskiner skal igennem?
Haekke fjernes muligvis og genetableres, hvis det skulle vaere ngdvendigt. Genetablering sker
pa feellesskabets regning.



5) Naeste skridt

Bestyrelsen udarbejder og udsender referat, praesentationen og FAQ. Der bliver ikke
generalforsamling i oktober 2025, sddan som det tidligere har vaeret annonceret; flere
forudsaetninger skal veere pa plads fgrst. Nar et konkret forslag er klar, indkaldes til urafstemning, sa
alle kan stemme uanset fremmgde.

6) Arbejdspunkter til videre afklaring

Bestyrelsen: Der er mange forhold og punkter, der skal undersgge og afklare i det videre arbejde, fgr
foreningen kan traeffe en endelig beslutning:

1.

Regler for tilslutningspligt og frister ved salg/ny ejer

Det skal praeciseres, hvornar en ny ejer er forpligtet til at koble sig pa kloakken, og hvordan
reglerne handteres ved salg af parceller i overgangsfasen.

Model for arbejder pa egen lod

Bestyrelsen skal undersgge mulighederne for standardpriser, rammeaftaler og koordinering,
sd ikke hver enkelt parcel star alene med opgaven.

Endelig finansieringsmodel

Der skal etableres klarhed over, hvordan projektet finansieres: Bestyrelsen skal i dialog med
hovedforeningen og Hovedbestyrelsen til afklaring af hvilke muligheder der er. (herunder om
lan skal vaere fast- eller variabelt forrentet og hvor stor en opsparing kan indga). Dette punkt
har stor betydning for den fremtidige gkonomiske tryghed i foreningen.

Lasninger for temningslogistik ved hybrid

Hvis hybridlgsningen fortsat skal indga som alternativ, skal der udarbejdes en plan for,
hvordan tanke kan temmes (slangelaeengder, adgangsforhold, evt. udvidelse af stier).
Retningslinjer for deaktivering af eksisterende samletanke

Mange har investeret i tanke, og der er behov for klare procedurer: skal de graves op eller
fyldes med sand, og hvem baerer omkostningen? Ens regler skaber tryghed og
forudsigelighed.

Standard for reetablering af hakke og draen

Da gravearbejdet uundgaeligt vil bergre haver, haekke og drzen, er det vigtigt at fastleegge
feelles standarder for reetablering, sa alle ved, hvad man kan forvente efter anleegsarbejdet.
Afklaring af toiletplacering i deklaration og myndighedskrav

Flere har toilet i udhuse. Der skal afklares, hvad deklarationen og kommunen tillader
fremadrettet, sd ingen foretager investeringer, der senere ma andres.

Bestyrelsen takker for et godt mgde med en meget fin tilslutning.



