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Referat  - Informationsmøde i O.F. Kvistgård 
 
Dato: Søndag den 28. september 2025 
Tid: 14.00  - 17.00 
Sted: Fælleshuset 
Fremmødte andelshavere: Ca. 80 
 
Ordstyrer/referent: Sofie 
 

 
 
 

1) Velkomst og rammesætning 
Formanden Hanne bød velkommen og præsenterede bestyrelsen og mødets to gæster, Lene Bisballe 
fra Artelia og kloakmester Torsten Skaarup. Hanne introducerede programmet. Første punkt var 
oplæg ved Stine (bestyrelse) og kloak-ekspert Lene Bisballe (Artelia). Derefter var der gruppearbejde 
og fælles opsamling med spørgsmål til bestyrelse, Formandsskabet og de to tekniske eksperter.  
 

 
 
 

2) Oplæg ved Stine (bestyrelsen) - status og valgmuligheder 

Nuværende situation: 

• Gråt spildevand ledes til faskiner, men disse er ulovlige ifølge Miljøstyrelsen og 
Spildevandsbekendtgørelsen. 

• 60 ud af 201 parceller har samletank til sort spildevand og et par enkelte leder både sort 
(WC) og gråt (håndvask, bad) spildevand i samletank. 

• Øvrige parceller bruger faskiner til gråt spildevand. 
• Fælleshuset er det eneste, der er tilsluttet kloak. 

Problemer: 

• Nuværende praksis betyder forurening af vandløb med næringsstoffer. 
• Jordbundsforhold og højt grundvand gør nedsivning umulig. 
• Status quo er ikke en mulighed - der findes ingen lovlig spildevandsløsning i dag.  Foreningen 

skal finde en løsning, da kommunen kræver lovliggørelse af spildevandshåndteringen. 

Mulige løsninger: (udregninger foretaget med assistance fra Artelia) 

1. Løsning 1 - Hybrid/bære-ordning med samletanke 
o Alle faskiner afkobles husspildevand. 
o Mulighed 1: Spildevand opsamles i dunke og bæres til Fælleshuset. 
o Mulighed 2: Samletank etableres på egen grund, hvor tømningsordning er praktisk 

mulig. 
o Økonomi (fra præsentationen): 
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▪ Anlægsudgift ca. 60.000 kr. pr. tank (etablering/nedgravning). 
▪ Tømning ca. 1.100 kr. pr. gang. Typisk 8-12 tømninger pr. år → 8.800–13.200 

kr. årligt. 
▪ Tømningsudgifter varierer meget afhængig af husstandens størrelse og hvor 

meget huset bruges 
▪ Samletanke skal trykprøves hver 10. år for at beholde godkendelse. 

o Fordele: Lavere startudgift, hurtigt at etablere, teknisk muligt for alle. 
o Ulemper: Høje driftsudgifter, logistiske udfordringer med tømning, afhængighed af 

tømningsfirmaer og adgangsforhold. Risiko for, at kommunen på sigt afviser 
løsningen. 

 

2. Løsning 2 - Fælles kloakering 
o Hele OF Kvistgård kloakeres med fælles projekt, rådgiver og entreprenør. 
o Stikledning og skelbrønd etableres ca. 1 meter ind på hver grund. 
o Pumpestation ved indkørslen sender spildevand til Helsingør Forsyning, som har 

bekræftet kapacitet til de ca. 4.000 m³ spildevand årligt fra området. 
o Økonomi (fra præsentationen): 

▪ Hovedlån ca. 22 mio. kr. over 20 år, 5 % rente. 
▪ Afdrag: 145.000 kr. pr. måned = ca. 721 kr. pr. lod pr. måned eller 2.165 kr. pr. 

kvartal. 
▪ Hertil kommer individuelle udgifter på egen grund, fra ca. 10.000 kr. (fx tv-

inspektion) til meget højere beløb ved ny-installationer (ca. 30.000 kr). 
o Fordele: Langsigtet og lovlig løsning, ensartet for alle, værdistigning på husene (EDC 

fremhæver kloakering som en sikker investering). 
o Ulemper: Høj anlægsinvestering, stort gravearbejde og længere proces. 

Proces og tidshorisont: 

• Typisk kloakeringsprojekt kræver projektering, udbud og anlæg → 5 år. 
• Lokalkontingentet foreslås hævet med 500 kr. pr. måned pr. 1. april 2026 for at opspare til 

projektering. 
• Urafstemning er påkrævet jf. vedtægterne §21 stk. 7, da projektet medfører stigning på over 

15 % i kontingent. 
• Helsingør Kommune kan fra årsskiftet 2025/26 give påbud om lovliggørelse, med en frist på 

ca. 2 år. 

Opsummering af Stines oplæg: 
OF Kvistgård skal vælge mellem en hybrid løsning med samletanke, som er hurtigere og billigere at 
etablere, men dyr og potentielt usikker på sigt - eller en fælles kloakering, der kræver stor 
investering og længere proces, men som giver en sikker og værdiforøgende løsning for fremtiden. 

 
 
 

3)  Oplæg ved Lene Bisballe (Artelia) – Kloakerings-rådgiverens rolle og proces 
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Som led i informationsmødet holdt Lene Bisballe fra rådgivningsfirmaet Artelia et oplæg om, hvordan 
en kloakering i en haveforening typisk tilrettelægges, og hvilke roller hhv. rådgiver, bestyrelse og 
medlemmer har i processen. 

Om Artelia: 
Artelia er et rådgivende ingeniørfirma med speciale i kloak, vand, geoteknik og miljø. Firmaet har de 
seneste 5 år gennemført kloakeringsprojekter i ni haveforeninger med i alt mere end 1.000 parceller, 
så de har erfaring med at gennemføre projekter af samme type og størrelse som OF Kvistgård står 
overfor. 

Artelias opgaver: 
Artelia kan bistå foreningen hele vejen fra idé til aflevering. Opgaverne spænder fra indledende 
møder og opmålinger af haver og fællesområder, til projektering og økonomioverslag, ansøgninger 
og udbud af opgaven, samt byggeledelse, arbejdsmiljøkoordinering og tilsyn under anlægsarbejdet. 
De deltager også ved afleveringsforretning og evt. opfølgning efter 1 og 5 år. Lene fremhævede, at 
Artelia altid lægger en buffer ind (typisk 20 %) i økonomioverslag, så projektet ikke løber løbsk. 

Bestyrelsens opgaver: 
Bestyrelsen skal være bindeleddet mellem medlemmerne og rådgiver/kommune. Opgaverne bliver 
bl.a. at: 

• samle og videregive alle relevante oplysninger om ledninger, dræn og jordbundsforhold, 
• stå for kommunikation til medlemmerne, 
• indgå aftaler med rådgiver og entreprenør, 
• samt sikre gennemgang af fællesarealer efter anlægsarbejdet. 

Lene understregede, at åben kommunikation under hele projektet er afgørende for at fastholde tillid 
og sikre, at alle ved, hvad der sker hvornår. 

Medlemmernes opgaver: 
Det enkelte medlem får ansvaret for tilslutningen fra skelbrønd ind til huset. Det betyder konkret: 

• at markere, hvor skelbrønd og evt. vandmålebrønd skal placeres, 
• at indgå aftale med autoriseret kloakmester og VVS’er om arbejdet på egen grund, 
• samt at melde tilbage til bestyrelsen, når arbejdet er færdigt. 

Omfanget af arbejdet afhænger af husenes nuværende installationer. Der er mulighed for at OF 
Kvistgård indhenter tilbud på en fælles entreprenørløsning, så man kan sikre ensartede priser og 
kvalitet frem for, at alle står alene med opgaven. 

Opsummering: 
Artelia kan varetage de tekniske og myndighedsmæssige opgaver, mens bestyrelsen står for 
koordinering og kommunikation. Medlemmerne er ansvarlige for arbejdet på egen grund. Artelia 
gjorde det klart, at kloakering er et stort fælles projekt, hvor alle parter har en rolle, og at en god 
proces kræver både professionel rådgivning og stærkt fællesskab i foreningen. 

 



 4 

4) Gruppearbejde  

Efter Stines oplæg gik deltagerne ud i 13 grupper (hvoraf gruppe 3 og 10 slog sig sammen til én 
fælles fremlæggelse). Formålet var at drøfte det der var blevet præsenteret og formulere input, 
spørgsmål og bekymringer til bestyrelsen og de inviterede eksperter på baggrund af disse to 
spørgsmål: 

o Hvad synes I er en god spildevandsløsning? 
o Hvilke spørgsmål vil I gerne stille til vores to spildevandseksperter og til bestyrelsen? 

 
Grupperne kom vidt omkring - både konkrete tekniske spørgsmål, økonomiske overvejelser og 
ønsker til organisering - hvilket gav et bredt billede af andelshavernes perspektiver. 

Efter gruppearbejdet fremlagde grupperne deres spørgsmål og pointer i plenum. Gruppe 3 og 10 
valgte at slå sig sammen og fremlagde samlet. Nedenfor er et overblik over de vigtigste spørgsmål og 
de svar, der blev givet af bestyrelsen og eksperterne. 

Gruppe 1 

• Har Helsingør Forsyning kapacitet til at modtage spildevandet? Ja, de kan sagtens håndtere 
de ca. 4.000 m³/år, som forventes at blive afledt. En større pumpe ved indkørslen sikrer 
kapacitet. 

• Hvor går grænsen mellem fælles kloakledning og privat ansvar? 
Ved en skelbrønd ca. 1 meter inde på grunden. 

• Kan vi risikere overløb i haverne ved skybrud? 
Nej, regnvand tilsluttes ikke kloakken, og pumpestationen beskytter mod tilbagestrømning 
ude fra den offentlige kloak. 

• Hvornår gælder kravet om lovlig løsning ift. salg? 
Ikke fastlagt endnu. Kommunen accepterer, at foreningen er i proces. 

• Ønske: At tilslutning på egen grund organiseres via en fælles entreprenørløsning. 

Gruppe 2 

• Hvad sker der, hvis vi ikke gør noget? 
Kommunen har stillet krav om en fremtidig, lovlig spildevandshåndtering og kan ved 
årsskiftet 2025/26 påbyde lovliggørelse og uddele dagsbøder. Typisk gives ca. 2 års frist. 

Gruppe 3 og 10 (samlet fremlæggelse) 

• Hvem hæfter, hvis projektet bliver dyrere end forventet? 
Foreningen hæfter i fællesskab, ikke den enkelte. 

• Hvad sker der med eksisterende samletanke? 
De kan graves op og sælges hvis de er af nyere dato eller bores der huller i den og fyldes med 
sand. Udgifter på egen lod betales af ejeren. 

• Kan man vælge at beholde sin egen samletank og stå udenfor kloakeringen? 
Nej, alle skal tilsluttes for at fællesskabet fungerer. 
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• Kan kloak-arbejdet ødelægge dræn og hække? 
Ja, i nogle tilfælde - men reetablering indgår i projektet. 

• Hvordan afregnes vandafledningsafgift? 
Ikke besluttet - både fælles og individuel model er mulige. 

Gruppe 4–5 

• Fokus på økonomi og lån. Der blev peget på behov for et fastforrentet lån, så økonomien er 
forudsigelig. 

Gruppe 6–7 

• Kan vi få helårsvand, når vi alligevel graver? 
Nej, stikledninger og huse er ikke frostfri. Kræver isolering og varmekilder. 

• Skal vi have individuelle vandmålere? 
Ikke besluttet endnu. 

Gruppe 8–9 

• Drøftede nedlukning af eksisterende samletanke og risiko for ulovlige løsninger. Ønskede 
ensartede regler og kontrol. 

Gruppe 11 

• Meget positive over for kloakering. Bekymring for, at hybridløsning kan omgås (fx gråt vand 
kobles ulovligt). 

• Ønske om fælles aftale for arbejder fra skelbrønd ind til huset. 
• Kommunens godkendelse af samletanke varer typisk 10 år hvorefter den skal fornyes. Dette 

skaber et moment af usikkerhed. 
• Forslag om fastforrentet lån frem for variabelt. 

Gruppe 12–13 

• Kan man have vandskyllende toilet i udhus? 
Eksisterende installationer kan ofte bevares, men vi skal diskutere problematikken med 
Helsingør Kommune. Nye installationer kræver afklaring med kommunen, hvorvidt der må 
være vandinstallationer i udhuse. 

• Hvordan håndteres individuelle forskelle i udgifter? 
Udgifter afhænger af eksisterende installationer. Nogle kan genbruges efter tv-inspektion, 
andre må laves helt om. Udgifterne påhviler den enkelte andelshaver 

• Hvad med hække, hvis maskiner skal igennem? 
Hække fjernes muligvis og genetableres, hvis det skulle være nødvendigt. Genetablering sker 
på fællesskabets regning. 
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5) Næste skridt 
Bestyrelsen udarbejder og udsender referat, præsentationen og FAQ. Der bliver ikke 
generalforsamling i oktober 2025, sådan som det tidligere har været annonceret; flere 
forudsætninger skal være på plads først. Når et konkret forslag er klar, indkaldes til urafstemning, så 
alle kan stemme uanset fremmøde. 
 

 
 
 

6) Arbejdspunkter til videre afklaring 

Bestyrelsen: Der er mange forhold og punkter, der skal undersøge og afklare i det videre arbejde, før 
foreningen kan træffe en endelig beslutning: 

1. Regler for tilslutningspligt og frister ved salg/ny ejer 
Det skal præciseres, hvornår en ny ejer er forpligtet til at koble sig på kloakken, og hvordan 
reglerne håndteres ved salg af parceller i overgangsfasen.  

2. Model for arbejder på egen lod 
Bestyrelsen skal undersøge mulighederne for standardpriser, rammeaftaler og koordinering, 
så ikke hver enkelt parcel står alene med opgaven. 

3. Endelig finansieringsmodel 
Der skal etableres klarhed over, hvordan projektet finansieres: Bestyrelsen skal i dialog med 
hovedforeningen og Hovedbestyrelsen til afklaring af hvilke muligheder der er. (herunder om 
lån skal være fast- eller variabelt forrentet og hvor stor en opsparing kan indgå). Dette punkt 
har stor betydning for den fremtidige økonomiske tryghed i foreningen. 

4. Løsninger for tømningslogistik ved hybrid 
Hvis hybridløsningen fortsat skal indgå som alternativ, skal der udarbejdes en plan for, 
hvordan tanke kan tømmes (slangelængder, adgangsforhold, evt. udvidelse af stier).  

5. Retningslinjer for deaktivering af eksisterende samletanke 
Mange har investeret i tanke, og der er behov for klare procedurer: skal de graves op eller 
fyldes med sand, og hvem bærer omkostningen? Ens regler skaber tryghed og 
forudsigelighed. 

6. Standard for reetablering af hække og dræn 
Da gravearbejdet uundgåeligt vil berøre haver, hække og dræn, er det vigtigt at fastlægge 
fælles standarder for reetablering, så alle ved, hvad man kan forvente efter anlægsarbejdet. 

7. Afklaring af toiletplacering i deklaration og myndighedskrav 
Flere har toilet i udhuse. Der skal afklares, hvad deklarationen og kommunen tillader 
fremadrettet, så ingen foretager investeringer, der senere må ændres. 

Bestyrelsen takker for et godt møde med en meget fin tilslutning.   
 


